Journée d’actualité
« Refaire la ville sur elle-méme »

Perpignan le 13 octobre 2022

Ph.Chamblas Architecte conseil DDTM66



« Refaire la ville sur elle-méme » est rendu nécessaire par un
étalement urbain peu controle,

dont on mesure les effets:

-Déprise agricole

-Destruction milieux naturels et fragmentation écologique,

-Gestion de |'eau

-Pollution et bilan carbone lié aux transports, a la construction et a I'entretien des
réseaux et des infrastructures.

- Etc...

Qui seront accentués avec les effets du déreglement climatique.



« Refaire la ville sur elle-méme »
c’est remettre en cause un modele de production

LU'objet de cet exposé est de tenter un recadrage pour

dédramatiser, faire accepter et rendre positif

la nécessité de refaire la ville sur la ville.



« Refaire la ville sur elle-méme »
Le mode historique de production de la ville




« Refaire la ville sur elle-méme » = Densifier?

Mais depuis un siecle....
les villes se dédensifient en s’étalant!



1 785 habitants en 1920
8 888 habitants en 2020

> Population multipliée par 5
Tache urbaine multipliée par 15

> surface par habitant multipliée

par 3




TUCHAN

1 416 habitants en 1920
774 habitants en 2020

> Population divisée par 2
Tache urbaine multipliée par 3

> surface par habitant multipliée

par 6




La question n’est pas de densifier ou non, mais de trouver un

juste milieu entre intérét individuel et intérét collectif pour
meénager un avenir soutenable.

Intérét individuel:
Confort
Télétravail
De-cohabitation

Intérét collectif:

-Déprise agricole

-Destruction milieux naturels et fragmentation écologique,

-Gestion de I'eau

-Pollution et bilan carbone lié aux transports, a la construction et a I'entretien des réseaux et des
infrastructures.

- Etc...



La faible densité, qui caractérise I'étalement urbain,
lui donne une latitude d’évolution et |a possibilité de
« refaire la ville sur elle-méme ».

Cela demande:
plus d’atention au contexte,
plus de dialogue,
plus de projet.



« Refaire la ville sur elle-méme »,
quelques exemples™...

*Tirés de 'ouvrage « Comprendre » CAUE des Bouches du Rhéne



ETAT EXSTANT

-

RELEVE by BATI BT PELIMITATION DU PERIMETRE PE L OPERATION.

babiments

s 4

CONBERNES
Réhaliliter

&V\gP-l"S:

Saintes, ilot Arc de Triomphe

64 logements locatifs sociaux et
en accession + 2 commerces

Livraison: 2002/2005

apcrllaine ou laniches

SEMIS

paRe des venelles

{ehu'bué
épunnec

P
o
pl

Maitre d’ouvrage

Babled Nouvet Reynaud

Architectes

=)

Q

o

S

o

=

©

£

Py

S

o £

<

L c

S S

a2

on £

=

oN ©

o T

i o
B
5%
ig
3
=X
o8
23
EX
wd

<//%

O

VARAN

collectif.

Bz

SAINTES

ek
iigues.

COWSERVeLs
revdues pub

vel/\ej(cﬁ’P(:a—fMV\(’.‘ﬁ

NS
AT

/4

s
aements

e €4

conetpuction de
collectfe sup.

& du

ekt 18 confimn

Rasp

pAbL exia

famk



Centre-ville ¥ Saintes - flot Arc-de-Triomphe

o 7/ <

» /< iy v e &
~ N F s 7 A 7
\ \ : ) T ‘
—~ ‘ AR ‘ v,/// 2] i ]
TR N < ‘ ol >

7 |«

A8

4@%%
‘ O\
N\ \\ \'\‘l\ ‘

,\’

{

Do
=N

il\l

W 77

SAINTES, TLOT ARC-DE-TRIOMPHE
4 logewents locolifs coraux eF en pecession + 2 commerces
Aol (Sté /ha

Dense Dense Dense Comprendre

Saintes, ilot Arc de Triomphe

64 logements locatifs sociaux et
en accession + 2 commerces

Livraison: 2002/2005

SEMIS
Maitre d’ouvrage

Babled Nouvet Reynaud
Architectes

102 Igts/ha

Réhabilitation /neuf/individuel et
collectif.

SAINTES
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Saintes, ilot Arc de Triomphe

64 logements locatifs sociaux et
en accession + 2 commerces

Livraison: 2002/2005

SEMIS
Maitre d’ouvrage

Babled Nouvet Reynaud
Architectes

102 Igts/ha

Réhabilitation /neuf/individuel et
collectif.
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Blanquefort, Labonne/Roldan

30 logement en accession +
bureaux

Livraison: 2011

SEMI
Maitre d’ouvrage

Alexandre Chemetoff
Architecte Urbaniste

46 Igts/ha

Réhabilitation/neuf/individuel et
collectif.

BLANQUEFORT
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Blanquefort, Labonne/Roldan

30 logement en accession +
bureaux

Livraison: 2011

SEMI
Maitre d’ouvrage

Alexandre Chemetoff
Architecte Urbaniste

46 Igts/ha

Réhabilitation/neuf/individuel et
collectif.
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Arc promotion et OPAC35
Maitre d’ouvrage

Christian Devillers
Architecte Urbaniste

103 Igts/ha

Neuf 70 maisons et 2 immeubles
collectifs
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SAINT-JALQUES-DE -LA-LANDE, LES ALLEES DE SAINT-JACQUES

134- logements locatifs cociaux et en accession

103 lgts/ ha



Sainnt Jacques-de-la-Landes
Les allées de St jacques

134 logements locatifs sociaux et

en accession

Livraison: 2003

Arc promotion et OPAC35
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Leviers d’action:

Reglementation urbaine
PLU (cf exemple Saintes)
Urbanisme de projet: OAP / revues de projets

Inventaires fonciers
Cerema / EPF / « foncier invisible » (cf exemple Blanquefort)

Inventaires logements vacants
Zero logement vacant

Nouveaux modes opératoires
Logements coopératifs, participatifs

Investir dans la matiere grise
Qualité de la programmation, de la maitrise d’ouvrage, de la maitrise d’ceuvre



« Refaire la ville sur elle-méme », au-dela des objectifs
environnementaux permet plus d’attention, plus d’investissement
sur la ville déja |a.

Pour tous:

- plus de ménagement, plus d’implication, plus de démocratie

- plus d’attention sur la ville : qualité espace public / trames végétales et circuit de I'eau/ résorption des
friches et de la vacance.

- plus de diversification de I'offre de logement (notamment logements de qualité accessibles en centre
ville)

- une centre plus attractif

Mais aussi

- moins de violence sur le paysage : paysages préserves

- moins de quartiers stéréotypés

Pour chacun:
Proximité des équipements, des commerces
Moindre dépendance a la voiture et a la facture energétique



« LE MAL SE FAIT SANS EFFORT,

NATURELLEMENT, PAR FATALITE.

_& BIEN EST TOUJOURS LE
PRODUIT D’UN ART »

Charles Baudelaire, curiosités esthétiques
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